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Equalization of Agricultural Land Prices in the European
Union Countries

Synopsis. W artykule poruszono problematyke zwigzang z ksztaltowaniem sie cen ziemi rolniczej w
krajach Unii Europejskiej. Poddano weryfikacji hipotezg¢ dotyczaca wystgpowania beta-konwergencji
absolutnej cen ziemi rolnej wérod 20 wybranych panstw UE. Badania przeprowadzono dla lat 2006 —
2017 z wykorzystaniem modeli absolutnej konwergencji typu beta opartych na danych
przestrzennych. Uzyskane wyniki badan potwierdzaja wystepowanie tzw. efektu doganiania na rynku
cen ziemi rolnej w Unii Europejskiej. Tym samym w krajach, w ktorych poczatkowo stwierdzono
nizszy poziom cen ziemi rolnej nastegpuje szybszy wzrost cen, niz w krajach o poczatkowo wyzszym
ich poziomie.
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Abstract. The paper deals with issues related to the development of agricultural land prices in the
countries of the European Union. The hypothesis regarding absolute beta-convergence of agricultural
land prices among 20 selected EU countries was verified. The research was carried out for the years
2006 - 2017 using absolute beta convergence models based on spatial data. Obtained test results
confirm the occurrence of so-called the effect of catching up on the agricultural land market in the
European Union. Thus, in countries where initially a lower level of agricultural land prices were
found, there is a faster increase in prices than in countries with initially higher levels.

Keywords: beta-convergence, agricultural land prices, European Union

JEL Classification: C19, Q15, R10

Wstep

Charakterystycznym zjawiskiem jakie obserwujemy we wspotczesnym $wiecie jest
postepujacy proces integracji gospodarczej. Procesy integracji przyczyniaja si¢ do
skuteczniejszej alokacji kapitatu, bardziej efektywnych inwestycji, transferu wiedzy i
technologii, wzrostu konkurencji — co prowadzi do obnizenia kosztow i zwigkszenia
roéznorodno$ci towaréw dostepnych dla konsumentow czy poprawy perspektyw wzrostu
gospodarczego i zatrudnienia (Milleville, 2009). Oczekiwanym efektem koncowym
integracji gospodarczej jest wzrost produkcji oraz dobrobytu spoteczefistwa. Podstawa
integracji gospodarczej jest przede wszystkim integracja rynkowa, ktorg charakteryzuja
konkurencyjne i otwarte rynki, swoboda transferow oraz dzialanie mechanizméw
rynkowych. Integracja rynkow przejawia si¢ w roéznych formach — strefie wolnego handlu,
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unii celnej, unii walutowej, czy unii politycznej. Jedng z form integracji, odzwierciedlajaca
system przyjety w Unii Europejskiej, jest wspolny rynek, rozumiany jako swoboda
przeptywu towardw, ustug, osob i czynnikdéw produkcji — pracy i kapitatu.

Jednym ze sposobow badania stopnia i zmian integracji gospodarczej jest badanie
rynkow poszczegdlnych towaréw czy ustug. Unifikacja rynku towaréw rolnych w Unii
Europejskiej, zostata potwierdzona w wielu publikacjach (m. in. Hamulczuk, 2018; Urban i
Mroczek, 2011). Prace te dowodzily, ze rynki towaréw rolnych w Unii Europejskiej
podlegaja procesom przestrzennej integracji. Analiza zmian na rynku towaroéw rolnych,
prowadzi do kolejnego zagadnienia dotyczacego zmian na rynku czynnikéw produkcji.
Obok kapitalu i pracy, jednym z podstawowych czynnikéw produkcji jest ziemia. Ze
wzgledu na specyficzne cechy ziemi (niemobilno$¢), nie jest mozliwy jej transfer z
region6w nadwyzkowych do regionow, w ktorych jest odczuwany niedobor tego czynnika.
Powstaje zatem pytanie, czy sytuacja na rynku mobilnych towaréw rolnych znajduje
odzwierciedlenie na niemobilnym rynku ziemi, a takze, czy ceny ziemi jako czynnika
produkcji, w poszczegodlnych regionach sa ze soba powiazane. Dotychczasowe badania nad
wyréownywaniem si¢ cen ziemi rolniczej potwierdzaty, iz pomiedzy panstwami tzw. ,.starej
Unii” a panstwami, ktore uznawane sa za ,,nowych” cztonkéw UE zachodzi zmniejszanie
si¢ zréznicowania cen ziemi rolniczej w czasie, znane jako sigma konwergencja.
Wystepujace zjawisko zwigzane jest z dynamicznym wzrostem cen ziemi nowych panstw
cztonkowskich oraz ze stabilnym poziomem cen ziemi w panstwach tzw. starej Unii.
Dynamiczny wzrost cen w nowych panstwach UE oraz wzgledna stabilizacja na rynkach
panstw tzw. starej UE prowadza do stopniowego zmniejszania zréznicowania poziomu cen
ziemi rolniczej w Unii Europejskiej (Twardowska, 2019). Mimo braku mobilno$ci ziemi
jako czynnika produkcji, obserwuje sie wyrownywanie jego cen, co jest powigzane Z
praktycznie nieograniczonym przeplywem towarow rolno-zywno$ciowych oraz z
przeptywem kapitatu.

Celem niniejszego opracowania jest proba wskazania teoretycznych przestanek
wyrownywania si¢ cen ziemi rolniczej Oraz okreslenie wystepowania tzw. absolutnej
konwergencji typu beta cen ziemi w krajach UE. Badania przeprowadzono na podstawie
informacji cenowych w latach 2006-2017.

Teoretyczne przestanki wyréwnywania cen ziemi miedzy krajami

Podstawa do postawienia twierdzenia dotyczacego wzajemnych powigzan cen ziemi
jest, wskazywana w literaturze, przestrzenna integracja na rynku towarow rolnych.
Dotychczasowe badania integracji rynkéw rolno-spozywczych i dobr konsumpcyjnych
wykazujg stopniowe ujednolicanie si¢ rynkdéw, miedzy innymi takze poprzez zmniejszanie
si¢ zrdznicowania cen towaroOw rolnych na rynku europejskim. Zgodnie z literaturg
przedmiotu, przyjeto, ze integracja na rynku towarow prowadzi w konsekwencji do
integracji na rynku czynnikoéw produkcji (Krugman i Obstfeld 2007). W prezentowanej
analizie skupiono si¢ na zbadaniu rynku ziemi jako jednego z trzech czynnikoéw produkcji.

Podejmowane dotychczas badania empiryczne dotyczace wyrOwnywania si¢ cen
czynnikow produkcji sprowadzaly si¢ przede wszystkim do analizy takich czynnikow
produkcji jak praca i kapitat (m. in. Kangasharju, Kerkeld i Pekkala, 2003; Bernard i in.
2002). Badania rynku ziemi w kontek$cie teorii wyrownywania si¢ cen czynnikow
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produkcji, przemawiaty za potwierdzeniem zmniejszania si¢ zroznicowania cen ziemi
pomiedzy badanymi regionami (m. in. Alston i Johnson 1988).

Teoretyczne wyjasnienie wyrdwnywania si¢ cen czynnikéw produkcji znajduje swoje
podtoze w teoremacie Heckeshera-Ohlina. Jest to teoria wskazujaca, iz zréznicowanie
panstw W wyposazeniu w zasoby stanowi gltéwna sitle napedowa handlu
miedzynarodowego. Teoria Heckeshera-Ohlina jest rowniez nazywana teoriag wzglednej
obfitosci czynnikéw produkcji, z uwagi na to, iz jej gtoéwne zalozenia koncentrujg si¢ na
zaleznosci pomigdzy wyposazeniem krajow w czynniki produkcji a ich wzglednym
zuzyciem w produkcji dobr. Rozwazania nad teoria Heckeshera-Ohlina prowadzit takze
Paul Samuelson, ktory rozwingt pojecie wyrdwnywania si¢ cen czynnikow produkcji
(Factor Price Equalization — FPE) (Samuelson, 1948).

Teoria Heckeshera-Ohlina opiera si¢ na przykladzie modelu dwuczynnikowego
(Rassekh i Thompson 1993). Do wyjasnienia mechanizmu wyréwnywania si¢ wzglednych
cen czynnikéw produkcji przyjeto nastgpujace zatozenia: dwa kraje (kraj A i kraj B), dwa
dobra i dwa czynniki produkcji (praca i ziemia). W prezentowanym modelu przyjmuje sie,
ze produkcja jednego dobra jest ,pracochtonna”, a produkcja drugiego dobra jest
»ziemiochtonna”. Cena danego dobra bedzie zalezata od rodzaju i iloSci uzytego do jego
produkcji czynnika. Nalezy zatem zada¢ pytanie o wplyw ceny omawianego czynnika
produkcji, jakim jest ziemia, na ceny dobr. W przypadku dobra A (zaliczonego do kategorii
dobr ,pracochtonnych”, o wzglednie nieduzym zapotrzebowaniu na ziemi¢ podczas
produkcji) zmiana ceny ziemi nie bedzie wywierata znaczacego wptywu na cene tego
dobra. Natomiast w odniesieniu do dobra B (zgodnie z przyjetymi zatozeniami okre§lonym
jako dobro ,,ziemiochtonne”, wymagajace do produkcji znacznego zasobu ziemi) spadek
badz wzrost cen ziemi znajdzie odzwierciedlenie w cenach tego dobra. Zgodnie z teorig
Heckeschera-Ohlina mobilno$¢ towaréw w handlu miedzynarodowym moze stuzy¢ jako
czeSciowy substytut mobilnosci czynnikéw, co z kolei moze prowadzi¢ do czeSciowego
wyrdéwnania wzglednych (i bezwzglednych) cen czynnikéw produkeji (Samuelson, 1948).
Handel pomigdzy dwoma krajami moze stanowi¢ nie tylko wymiane dobr — oba kraje w
sposob posredni handluja ze sobg réwniez czynnikami produkcji. Kraj A, ktory produkuje
dobro ,,pracochtonne” nie sprzedaje bezposrednio czynnika produkcji jakim jest ,,praca”.
Kraj handlujac dobrami, dla ktorych produkcji potrzeba relatywnie wigcej naktadu pracy
niz ziemi, w eksporcie tego dobra uprzedmiatawia wigcej ,,pracy” niz w jego imporcie. Kraj
B, ktory sprzedaje dobra wymagajace w procesie produkcji relatywnie wigcej nakladu
ziemi niz pracy, posrednio eksportuje swojg ziemi¢ (Krugman i Obstfeld 2007).

W zwiazku z powyzszym, oczekuje si¢, ze na podstawie przestrzennej integracji, jaka
wystepuje na rynkach towaréw rolnych, bedzie miata rowniez miejsce przestrzenna
integracja na rynku czynnikéw produkcji, w prezentowanym przypadku — na rynku ziemi
rolniczej.

Dane i metody badan

Aby zweryfikowa¢ wystgpowanie efektu ,,doganiania” na rynku ziemi rolniczej
pomigdzy poszczegélnymi panstwami Unii Europejskiej, poddano analizie poziom i
zmiany cen ziemi rolnej w wybranych dwudziestu panstwach Unii Europejskiej (rys. 1).
Wybrano kraje, dla ktéorych mozliwe bylo uzyskanie wiarygodnych danych dotyczacych
poziomu cen gruntéw rolnych. Analiz¢ przeprowadzono dla danych z lat 2006 — 2017.
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Informacje na temat $rednich cen gruntow pozyskano z danych publikowanych przez
Eurostat oraz z publikacji Instytutu Ekonomiki Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej
Panstwowego Instytutu Badawczego, opublikowanych w czasopismach ,,Rynek ziemi
rolniczej. Stan i perspektywy”. Powyzsze dane pochodza z panstwowych urzedow
statystycznych, ministerstw rolnictwa, osrodkow naukowo-badawczych, oraz innych
instytucji 1 organizacji rolnych zajmujacych si¢ gruntami rolnymi w poszczegdlnych
krajach. Dla ujednolicenia opisywanych danych, wszystkie wartosci zostaly podane w
jednej walucie (euro/ha).
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Rys. 1. Ceny gruntow rolnych w latach 2006 i 2017 w wybranych panstwach Unii Europejskiej [euro/ha]
Fig. 1. Agricultural land prices in 2006 and 2017 in selected EU Member States [euro/ha]

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych IERiGZ-PIB.

W celu zbadania integracji rynkéw ziemi w panstwach Unii Europejskiej, sprawdzono
wystepowanie zjawiska tzw. konwergencji cen typu beta. Konwergencja typu beta jest
zaliczana do tzw. konwergencji klasycznych. Pierwsze koncepcje konwergencji narodzity
si¢ w latach osiemdziesigtych XX wieku. Wywodza si¢ z neoklasycznej teorii wzrostu
gospodarczego i stanowia implikacje koncepcji o malejacej krancowej produkcyjnosci
kapitatu per capita oraz o egzogenicznym podilozu postgpu technologicznego (Nowak
2006). Poczatkowe badania nad konwergencja gospodarcza (m.in. Baumol 1986, de Long
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1988) skupiaty si¢ na badaniu wystepowania zjawiska konwergencji absolutnej typu beta.
Nastepnie pojawily si¢ rozwazania nad beta-konwergencja warunkowsa (m. in. Barro i Sala
Martin 1992), a 6wczesne prace pozwolity na sformutowanie kolejnego typu konwergencji
—nazywanej konwergencja typu sigma.

Koncepcja konwergencji typu beta zaktada wystgpowanie tzw. zjawiska ,,doganiania”.
Zgodnie z najczeSciej przytaczang definicja, konwergencja typu beta oznacza proces
osiagania spojnosci (zbieznosci), gdy regiony stabiej rozwinigte, rozwijaja si¢ szybciej niz
regiony lepiej rozwinigte (Prochniak i Rapacki 2007) lub, ze regiony o nizszym poziomie
rozwoju charakteryzuja si¢ szybszym tempem wzrostu niz kraje bogatsze, co wraz z
uptywem czasu prowadzi do wyrownywania pozioméw dochodéw per capita (Berbeka,
2006). W badaniu konwergencji cen, w omawianym przypadku cen ziemi rolniczej,
konwergencje typu beta zdefiniowano jako relatywnie szybszy wzrost cen w regionach o
poczatkowo nizszym poziomie cen ziemi rolnej niz w regionach, w ktorych ceny na
poczatkowym etapie byly wyzsze. Konwergencja absolutna wystgpuje wowczas, gdy
regiony o nizszej wartosci zmiennej w okresie poczatkowym rozwijaja si¢ szybciej niz
regiony o wyzszej warto$ci zmiennej, niezaleznie od ich charakterystyk strukturalnych. Z
kolei konwergencja warunkowa ma miejsce, gdy negatywna zalezno$¢ miedzy przecigtnym
tempem wzrostu, a poczatkowym poziomem warto$ci zmiennej zachodzi wylacznie w
grupach regionéw podobnych do siebie pod wzgledem charakterystyk strukturalnych
(Herbst i Wojcik 2012, s. 176). Wystgpowanie [-konwergencji jest czynnikiem
koniecznym, ale niewystarczajagcym do osiggniecia innego rodzaju konwergencji — typu
sigma (Bal-Domanska 2009). Procesy odwrotne — gdy regiony o poczatkowo nizszych
warto$ciach badanej zmiennej charakteryzuja si¢ jej nizsza stopa zwrotu oraz gdy zwicksza
si¢ dyspersja badanej cechy w czasie — nazywane sg beta-dywergencja (Kusidet 2013, s. 45)

Konwergencje absolutng typu beta obliczono wedtug wzoru (Prochniak 2006):

%(ln)’t —lnyy) = ag + a; Iny, 1)
gdzie: t —liczba okresow,

Yyt — warto$¢ zmiennej w okresie poczatkowym,

Yo — warto$¢ zmiennej w okresie koncowym.

Konwergencja typu beta wystepuje wowczas, gdy 0Szacowany parametr a; jest
ujemny i statystycznie istotny. Na jego podstawie obliczamy wspotczynnik B okre$lajacy
tempo zbieznosci do hipotetycznego stanu rownowagi dtugookresowej (Prochniak 2006 s.
75):

B =—1n(1+at). )

Na podstawie wynikoéw konwergencji beta, okresla si¢ tzw. wspdtczynnik zbieznosci
half-life. Wspoétczynnik zbieznoéci wskazuje czas potrzebny do redukcji potowy odleglosci
do wspolnego poziomu cen (Dzik-Walczak 2014). Wspoétczynnik zbieznosci half-life

oblicza si¢ za pomoca nastgpujacego wzoru (Kusidet 2013, s. 49):
n2

h= 3)

Wyniki badan

Rynek ziemi rolniczej w Unii Europejskiej jest zrdznicowany pomiedzy
poszczegdlnymi panstwami. Jest to wynikiem wielu czynnikéw, do ktorych mozna zaliczy¢
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czynniki ekonomiczne, takie jak sytuacja gospodarcza kraju, poziom cen czy inflacji oraz
czynniki geograficzne, zwigzane z podaza ziemi rolnej. Takie panstwa jak Holandia czy
Belgia charakteryzuja si¢ bardzo niewielkimi zasobami ziemi, ktéora moze by¢
wykorzystywana na cele rolnicze, zatem przy malej podazy tych terendéw, ich cena jest
wysoka. Coraz wyrazniejszy staje si¢ takze znaczny wzrost cen ziemi rolnej polozonej
wokot duzych metropolii. Ich warto$¢ stale wzrasta z uwagi na mozliwe w przysztosci
zagospodarowanie w inny niz rolniczy sposob — na przyktad na cele mieszkaniowe. Do
innych czynnikéw, ktére moga wplywac na rynek rolniczy, w tym takze na rynek ziemi
rolniczej, mozemy zaliczy¢ kulture rolna, rodzaj gleb, poziom technologii w rolnictwie czy
wielkos¢ gospodarstw rolnych.

W Europie najwyzsze jednostkowe ceny ziemi rolniczej, po przeliczeniu na wspo6lna
walutg, maja miejsce w krajach Europy Zachodniej (rys. 1). Na tle innych panstw,
najwyzsze ceny odnotowuje si¢ w Holandii, Belgii, Danii, w Niemczech czy Wielkiej
Brytanii. Najnizsze ceny dotycza panstw lezacych na wschodzie Europy, wystepuja miedzy
innymi na Litwie, Lotwie, w Estonii i Bulgarii.

W analizowanym okresie (tzn. w latach 2006 — 2017) wzrost cen ziemi rolniczej
nastgpil we wszystkich z opisywanych panstw (za wyjatkiem Irlandii). Najwickszy
procentowy wzrost cen mial miejsce w takich panstwach jak: Estonia (wzrost
pigciokrotny), Wegry, Slowacja, Rumunia, Czechy, Litwa czy Bulgaria (ponad
czterokrotny wzrost cen jednostkowych). Najmniejszy procentowy wzrost cen odnotowany
mi¢dzy innymi na Lotwie, we Francji, Danii i we Wtoszech (wzrost cen w roku 2017 w
odniesieniu do roku 2006 na poziomie 25-30%) oraz w wigkszos$ci panstw zaliczanych do
krajow tzw. ,starej” Unii Europejskiej. Jako glowne czynniki wptywajace na dynamiczny,
skokowy wzrost renty z tytutu posiadania ziemi rolniczej w krajach przyjetych do UE po
2004 roku, wskazywane sa czynniki pozarolnicze, zwigzane z gospodarka gruntami w
ramach polityki europejskiej. Mozliwos¢ pozyskania dofinansowania przez rolnikow oraz
wsparcie bezposrednie w formie doptat do gruntdw rolnych znaczaco zwigkszyto
zainteresowanie gruntami rolnymi, co bezposrednio przetozylo si¢ na wzrost ich cen
(Kurowska, Ogryzek i Kryszk 2016).

Ze wzgledu na poziom oraz zmiany srednich cen gruntow rolnych w poszczegdlnych
panstwach Unii Europejskiej, rynek gruntow mozna podzieli¢ na dwie grupy (Twardowska
2019):

— rynek gruntow rolnych w tzw. ,starych” panstwach Unii Europejskiej. W wigkszos$ci z
tych panstw $rednie ceny gruntéw rolnych od lat utrzymuja si¢ na rownomiernym,
wysokim poziomie, przewazaja transakcje wolnorynkowe. Na zmiany cen ziemi wplyw
ma przede wszystkim sytuacja gospodarcza danego kraju oraz popyt na grunty w celach
lokacyjnych. W grupie tzw. ,starych” czlonkow Unii znalazly si¢: Belgia, Dania,
Finlandia, Francja, Hiszpania, Holandia, Irlandia, Niemcy, Szwecja, Wtochy i Wielka
Brytania

— rynek gruntdow rolnych w tzw. ,,nowych” panstwach Unii Europejskiej — sytuacja na
tych rynkach jest dynamiczna i zalezy od specyfiki danego kraju, w wigkszo$ci panstw
odnotowano znaczny wzrost cen gruntow rolnych oraz ozywienie na rynku po
przystgpieniu do UE. Do ,nowych” panstw Unii Europejskiej zaliczono Bulgarig,
Czechy Estonie, Litwe, Lotwe, Rumunig, Stowacje, Wegry oraz Polske.
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Srednie ceny ziemi rolniczej we wskazanych powyzej dwoch grupach znaczaco roznig
si¢ miedzy sobg — ceny ziemi w panstwach tzw. ,starej Unii” sa kilkukrotnie wyzsze niz
ceny ziemi w grupie tzw. ,,nowych panstw” UE (rys. 2).
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Rys. 2. Srednie ceny gruntéw rolnych w grupie "starych" pafistw UE oraz w grupie "nowych" pafistw UE w latach
2006-2017 (euro/ha)

Fig. 2. Average agricultural land prices in OMS and NMS UE in 2006-2017 (euro/ha)

Zrodto: opracowanie wlasne.

Dla potrzeb okreslenia integracji rynkéw ziemi rolnej w Unii Europejskie;j,
zweryfikowano wystepowanie zjawiska beta konwergencji w latach 2006 - 2017. Wynik
przeprowadzonej analizy przedstawia rys. 3. Na osi pionowej oznaczono s$rednie zmiany
logarytmow cen w latach 2006-2017 (po pomnozeniu przez 100 daje to $rednig roczng
procentowa zmiang cen), natomiast o§ pozioma wskazuje poziom cen ziemi w okresie
poczatkowym — logarytm naturalny zmiennej). Im nachylenie linii trendu jest bardziej
strome, tym procesy konwergencji sg silniejsze.

W wyniku przeprowadzonego badania stwierdzono, ze w badanym okresie ceny na
rynku gruntéw rolnych w Unii Europejskiej rozwijaty si¢ zgodnie z hipotezg konwergencji
typu B. Regiony, ktére na poczatku analizowanego okresu charakteryzowaly si¢ nizszym
poziomem cen w nastgpnych analizowanych latach osiagnely przecigtnie szybsze tempo
wzrostu cen gruntdw rolnych niz regiony z wyzszym poziomem cen w roku 2006.
Nachylenie linii regresji byto ujemne, a parametr a1 przyjat warto$¢ ujemng. Obliczony
wspotczynnik B wynosi 0,0414, co oznacza, ze roczne tempo zblizania si¢ poziomu cen
gruntdow w analizowanym okresie do stanu réwnowagi dlugookresowej wynosi 4,14%.
Zaleznos$¢ jest istotna statystycznie (p-value < 0,05). Wspotczynnik zbieznosci (half-life),
okreslajacy czas potrzebny do redukcji potowy odleglosci do wspdlnego poziomu cen
wynosi 16,4 lat.

Na rysunku 3 mozna wyodrebni¢ dwa skupiska obrazujace zblizone zmienne — grupe
tzw. ,,nowych” i ,,starych” panstw UE. Do grupy tzw. ,,nowych panstw” zaliczono dziewig¢
wybranych panstw Unii. Ich potozenie na wykresie wskazuje na wyzsze roczne zmiany cen
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oraz poczatkowy nizszy poziom cen. W grupie tzw. ,starych panstw” Unii znalazto si¢
jedenascie wybranych panstw — grupa tych panstw charakteryzuje si¢ wyzszym
poczatkowym poziomem cen oraz nizszymi zmianami w ujeciu rocznym.
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Rys. 3. Konwergencja typu beta pomigdzy cenami gruntéw rolnych w pafistwach UE
Fig. 3. Beta convergence of agricultural land prices in European Union countries

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie wynikow badan.

Dynamiczny wzrost $rednich cen ziemi w nowych panstwach cztonkowskich (w
szczegOlnosci na Stowacji, w Czechach, Bulgarii czy w Polsce) oraz wzglednie stabilny
poziom cen ziemi w panstwach tzw. starej Unii (przede wszystkim w Belgii, Danii, Francji,
we Wtoszech) przyczynily si¢ do stopniowego zmniejszania si¢ zréznicowania cen ziemi
pomiedzy grupg tzw. ,nowych” i ,starych” panstw Unii. Rdznica w wysokosci cen jest
wcigz znaczaca, jednak dane wskazuja, iz wystepujace jednocze$nie dwa zjawiska —
stabilizacja i przewidywalno$¢ rynkow tzw. ,starych panstw” oraz duza zmienno$é
obserwowana na rynkach tzw. ,nowych” panstw, po ich wstapieniu do Unii — moze w
przysztosci prowadzi¢ do stopniowego ujednolicania rynkéw ziemi rolniczej.

W kolejnym etapie zweryfikowano wystepowanie ,.efektu doganiania” w dwoch
poszczegolnych grupach, wyodrebnionych powyzej — w grupie tzw. ,,starych panstw” UE i
»nhowych panstw” UE. W grupie tzw. ,,starych panstw” linia nachylenia jest ujemna, jednak
parametr ai nie wykazuje istotnosci statystycznej, a zatem nie mozna potwierdzi¢
wystgpowania konwergencji cen typu beta w tej grupie. Zatem, przeprowadzona analiza nie
potwierdza wystgpowania efektu doganiania cen ziemi rolnej w grupie tzw. ,starych
panstw” UE (rys. 4).
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Rys. 4. Konwergencja typu beta pomiedzy cenami gruntow rolnych w tzw. ,starych panstwach” UE
Fig. 4. Beta convergence of agricultural land prices in ‘old UE Member States’

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie wynikéw bada.

Sytuacja na rynku gruntow rolnych w grupie tzw. ,,nowych panstw” Unii Europejskiej
przedstawia si¢ podobnie. Oszacowana i przedstawiona na rys. 5 linia trendu o nachyleniu
ujemnym nie jest statystycznie istotna (p-value > 0,05). W zwigzku z powyzszym brak jest
przestanek, ktore potwierdzityby zachodzenie procesow konwergencji cen ziemi rolnej
wsrod tych panstw.

0.15
. .
o Stowacja o Czechy
d
g 013 # Estonia
& ———_ ¢ Bulgaria
> et T T & -Rununi ¢ Polska
Son ¢ Litwa M e e e
<
-
S =-0.0072x + 0.1668
> 0.09 y=-0 :
E R2=0.0176 * Wegry
¢ lotwa
0.07
6 6.5 7 7.5 8
LnY(2006)

Rys. 5. Konwergencja typu beta pomiedzy cenami gruntow rolnych w tzw. ,,nowych panstwach” UE
Fig. 5. Beta convergence of agricultural land prices in ‘new UE Member States’

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie wynikow badan.
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Powyzsze wyniki wskazuja, iz ,,efekt doganiania” cen wystepuje pomigedzy nowymi, a
starymi panstwami Unii Europejskiej — to znaczy, na dynamicznie rozwijajacych si¢
rynkach nowych panstw Unii ceny osiggaja szybsze tempo wzrostu, co prowadzi do
stopniowego zblizania si¢ do poziomu cen w panstwach starej Unii. Pomimo, iz dystans
cenowy, ktory dzieli obecnie wspomniane grupy jest znaczacy, wskazuje na tendencje
wystepujace na rynku ziemi rolne;j.

Podsumowanie

Na rynku ziemi rolnej w panstwach Unii Europejskiej wystgpuje duze zréoznicowanie
cen pomiedzy grupg tzw. ,starych” panstw UE, a panstwami okre§lanymi jako nowi
cztonkowie Unii. Pomimo duzych dysproporcji cenowych obserwowanych na tym rynku,
przeprowadzona analiza potwierdza wystepowanie absolutnej beta-konwergencji cenowej
na rynku ziemi rolniczej w UE. Oznacza to, iz w dynamika zmiany poziomu cen w
panstwach, ktore poczatkowo charakteryzowaty si¢ jej nizszym poziomem jest wigksza, niz
w krajach o stosunkowo wyzszym poziomie cen ziemi rolnej. Wystepowanie beta-
konwergencji okreslane jest mianem ,.efektu doganiania” i oznacza, iz kraje o nizszym
$rednim poziomie cen niejako doganiaja panstwa, w ktorych ceny sa wyzsze. Powyzsza
analiza sygnalizuje w jakim kierunku moze podaza¢ rynek ziemi rolnej w Unii
Europejskiej.

Wyréwnywanie si¢ cen ziemi jest posrednia konsekwencja integracji mobilnych
rynkow towarow rolnych. Nalezy jednak pamigtaé, ze jest wiele czynnikow wptywajacych
na ceny ziemi rolniczej, a sytuacja na rynkach czynnikéw dobr jest jedna ze sktadowych. W
odniesieniu do cen ziemi rolniczej w Unii Europejskiej jako czynniki sprzyjajace
wyréwnywaniu cen nalezy wskaza¢é miedzy innymi polityke rolng z doptatami
bezposrednimi, podaz ziemi rolniczej, warunki geograficzne czy poziom technologii w
rolnictwie. Ksztattowanie si¢ cen na rynku ziemi rolniczej w Europie oraz zmian
zachodzacych na tym rynku jest zagadnieniem wieloaspektowym wymagajacym
prowadzenia dalszych badan.
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