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Union Countries

Synopsis. W artykule poruszono problematyke zaleznosci pomigdzy cenami ziemi rolniczej w
panstwach Unii Europejskiej. Celem artykutu jest proba uzyskania odpowiedzi na pytanie czy ma
miejsce zmniejszanie si¢ zroznicowania poziomu cen gruntow rolnych w krajach Unii Europejskie;j.
Analizie poddano ceny gruntéw rolnych w wybranych panstwach UE w latach 2006 — 2016. Badaniu
poddano wystgpowanie konwergencji w trzech wymiarach: w catej Unii Europejskiej, pomigdzy
panstwami tzw. starej Unii oraz pomigdzy tzw. nowymi krajami UE. W wyniku przeprowadzonych
analiz potwierdzono wystgpowanie zjawiska sigma-konwergencji cen gruntow rolnych w catej UE.
Stwierdzono rowniez, ze w tzw. nowych panstwach UE oraz pomigdzy panstwami nalezacymi do
tzw. starych panstw UE nie zachodzi zjawisko sigma-konwergencji cen gruntow rolnych.
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Abstract. The article raises the issue of dependence between agricultural land prices in the European
Union countries. The aim of the article is to provide an answer to the following question: if the level
of agricultural land price differentiation in the European Union is diminishing. The analysis covered
prices of agricultural land in selected the EU countries in the period 2006 - 2016. The study was
based on the occurrence of convergence in three dimensions: throughout the European Union,
between the so-called old EU and between the so-called new EU countries. As a result of the
conducted analyses, the phenomenon of sigma-convergence of agricultural land prices across the EU
was confirmed. It was also found that in the so-called new EU countries and in so-called old EU
countries there is no sigma convergence of agricultural land prices.
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Wstep

Wspolny rynek wewnegtrzny Unii Europejskiej przejawia si¢ w swobodnym
przemieszczaniu si¢ towaréw — dobr i ustug, ale takze czynnikéw produkcji (pracy
i kapitalu). Obok kapitalu i pracy, jednym z podstawowych czynnikow produkcji jest
ziemia. Ze wzgledu na specyficzne cechy ziemi, nie jest mozliwy transfer z regionow
nadwyzkowych do regionow, w ktorych jest odczuwany niedobdr tego czynnika. Z uwagi
na ten fakt powstaje pytanie, czy ceny ziemi jako czynnika produkcji w poszczegolnych
regionach sa ze soba powiazane. Podstawa do postawienia twierdzenia dotyczacego
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wzajemnych powiazan cen ziemi jest, wskazywana w literaturze, przestrzenna integracja na
rynku towarow rolnych. Jezeli ma miejsce integracja na rynku towardw rolnych, to jest ona
warunkiem integracji na rynkach czynnikoéw produkcji (Krugman i Obstfeld, 2007).
Badanym czynnikiem jest ziemia. Integracja na rynku ziemi bgdzie konsekwencja sytuacji
wystgpujacej na mobilnych rynkach towaréw rolnych. W zwiazku z powyzszym oczekuje
si¢, ze na podstawie przestrzennej integracji, jaka wyst¢puje na rynkach towardéw rolnych,
bedzie miala réwniez miejsce przestrzenna integracja na rynku czynnikéw produkcji, w
prezentowanym przypadku — na rynku ziemi rolnicze;j.

Dotychczasowe badania konwergencji cenowej na rynkach panstw Unii Europejskiej
sprowadzaty si¢ do zbadania integracji rynkoéw towardéw rolnych. Liczne prace dowodzity,
ze rynek towardow rolnych w Unii Europejskiej podlega procesowi integracji (m. in.
Hamulczuk (red.), 2016, Wyrzykowski, 2015, Zawojska, 2012). Rynek ziemi rolniczej jest
przedmiotem zainteresowania wielu badaczy. Autorzy publikacji koncentruja si¢ przede
wszystkim na obrocie ziemia rolniczg i przemianach agrarnych (m. in. Sikorska, 2013),
czynnikach ksztaltujacych ceny ziemi rolniczej (Pietrzykowski, 2014b, Weil, 2003), czy
zmianach przepisow prawa wplywajacych na funkcjonowanie rynku ziemi rolniczej (Gaca,
2017, Prokurat, 2017). W dotychczasowej literaturze brakuje publikacji, w ktorych
podejmowano by temat konwergencji cen ziemi w UE.

W artykule poruszono problematyke integracji rynkéw ziemi rolniczej w panstwach
Unii Europejskiej. Celem artykutu jest proba uzyskania odpowiedzi na pytanie, czy ma
miejsce zmniejszanie si¢ zréznicowania poziomu cen gruntéw rolnych w czasie w krajach
Unii Europejskiej. Tym samym weryfikowano wystgpowanie zjawiska konwergencji typu
sigma. Ponadto, przedstawiono zmiany cen gruntéw rolnych, jakie zaszly w badanym
okresie w panstwach Unii Europejskiej oraz podjeto probe odpowiedzi na pytanie
dotyczace przyczyn zaistniatych zmian.

Konwergencja w teorii ekonomii

Od konca XX wieku analiza konwergencji jest jednym z gléwnych nurtéw badan
dotyczacych teorii wzrostu. Zgodnie z tradycyjnym podejsciem, konwergencja odpowiada na
pytanie dotyczace zmniejszania si¢ zrdéznicowania poziomu rozwoju gospodarek (sigma-
konwergencja) lub dotyczy zmniejszania si¢ zroznicowania pomigdzy regionami o poczatkowo
nizszym poziomie rozwoju a regionami lepiej rozwinigtymi (B-konwergencja). Koncepcja beta-
konwergencji zaktada wystgpowanie tzw. zjawiska ,,doganiania” — to oznacza, ze regiony o
nizszym poziomie rozwoju charakteryzuja si¢ szybszym tempem wzrostu niz kraje bogatsze, co
wraz z uptywem czasu prowadzi do wyrownywania pozioméw dochodow per capita (Berbeka,
2006). W ramach koncepcji konwergencji typu beta wyréznia si¢ ponadto konwergencje
absolutna (zakladajaca, ze kraje stabiej rozwinigte zawsze wykazuja szybsze tempo wzrostu,
dazac do poziomu krajow wyzej rozwinigtych) oraz konwergencj¢ warunkowa (oznaczajaca
osiaganie zbieznosci tylko w takim przypadku, gdy wszystkie regiony, zarowno te gorzej jak i
lepiej rozwinigte, daza do swoich wilasnych stanow rownowagi dlugookresowej)
(Prochniak, 2006).

Konwergencja gospodarcza oznaczajaca osiaganie spojnosci (zblizania si¢) poziomow
produkcji per capita wywodzi si¢ z neoklasycznej teorii wzrostu powstatych w latach 50. 1
60. XX wicku. Jest nastgpstwem przyjetej w tej teorii koncepcji o malejacej krancowe;j
produkcyjnosci  kapitatu  per capita oraz o egzogenicznym podlozu postepu
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technologicznego (Nowak, 2006). Wedlug powyzszego, wzrost gospodarczy powinien
przybliza¢ do dlugookresowego stanu réwnowagi wyznaczonego przez stope wzrostu.
Stopa wzrostu natomiast jest uzalezniona od sily roboczej oraz tempa postepu
technicznego. Malejaca krancowa produktywno$¢ determinuje rowniez fakt, ze stopa
wzrostu stabiej rozwinigtych gospodarek jest wyzsza, zatem poziom dochodu lub PKB per
capita powinien zbliza¢ si¢ do poziomu gospodarek panstw zamoznych (Tylec, 2017).
Chronologicznie, pierwsza koncepcja, ktéra podlegala rozwazaniom byla teoria beta
konwergencji. Od lat 80 ubieglego wieku naukowcy zaczgli jednak zwraca¢ uwage na fakt
sprzecznosci pojawiajacej si¢ w badaniach, a mianowicie, ze wystgpowanie beta-
konwergencji nie musi oznacza¢, ze w badanym okresie nastapi zmniejszenie
zréznicowania danego zjawiska (Kusidet, 2013). Na bazie tych rozwazan powstata
koncepcja sigma-konwergencji, badajaca zmiany zréznicowania danego zjawiska w czasie.
Przy czym, wystgpowanie [-konwergencji jest czynnikiem koniecznym, ale
niewystarczajacym do osiagnigcia o-konwergencji (Bal-Domanska, 2009).

W literaturze wielokrotnie podejmowano temat zmniejszania si¢ zrdznicowania
poziomu rozwoju gospodarczego panstw Unii Europejskiej. Wielu badaczy na podstawie
przeprowadzonym badan empirycznych potwierdzalo zachodzenie procesu konwergencji
gospodarczej typu sigma pomigdzy panstwami UE (m. in. J6zwik, 2014, Berbeka, 2006).

Ze wzgledu na przedmiot badania jednym z rodzajow konwergencji jest tzw.
konwergencja nominalna, ktéra oznacza zmniejszanie si¢ poziomow zroéznicowania m. in.
cen czynnikow produkcji, stop procentowych, czy kursow walutowych (Gnat, 2014).
W teorii ekonomii zmniejszenie dyspersji rozwojowej pomigdzy krajami stabiej i lepiej
rozwini¢tymi powoduje, ze konwergencja realna powinna prowadzi¢ do konwergencji
nominalnej, co objawia si¢ wyré6wnaniem poziomoéw cen (Pietrzykowski, 2014a). Zatem,
zgodnie z literatura, proces integracji gospodarczej powinien prowadzi¢ do zbieznosci
poziomdéw cen. Podstawa rozwazan teoretycznych konwergencji cenowej jest prawo jednej
ceny. Prawo jednej ceny stanowi, ze na konkurencyjnych rynkach (bez uwzgledniania
kosztéw transportu i oficjalnych barier handlowych) homogeniczne dobra, po przeliczeniu
na wspolna walutg, sa nabywane po jednakowej cenie (Dzik-Walczak, 2014).

Zrédta danych i metodyka

Dla zrealizowania celu artykulu, zbadano wystepowanie zjawiska sigma-
konwergencji. Zgodnie z definicja, konwergencja typu sigma to koncepcja oznaczajaca
zmniejszanie si¢ nierownosci badanej cechy w czasie (Kusidet, 2013).

Weryfikacja zatozenia o wystgpowaniu konwergencji typu sigma wymaga okreslenia
miary koncentracji lub nieréwno$ci zjawiska. W literaturze dotyczacej konwergencji
zdefiniowanych zostalo wiele metod pomiaru tego procesu, roézniacych si¢ trudnos$cia w
zastosowaniu, czy poziomem spetnienia uktadu aksjomatow stawianych przed miarami
nierownosci  (Kusidet, 2013). Najprostszym miernikiem, stosowanym czgsto w
poréwnaniach panstw, jest rozstep. Jest to prosta do okreslenia miara, jednak obarczona
wada uwzgledniania jedynie dwoch krancowych danych — najwyzszej 1 najnizszej warto$ci
badanego zjawiska. W celu uwzglednienia wszystkich wartosci badanych zjawisk w czasie,
do obliczenia sigma-konwergencji, najczgSciej stosowana miarg jest wspolczynnik
zmiennosci lub odchylenie standardowe logarytmow. W literaturze wskazywane sa takze
inne wskazniki pozwalajace okresli¢ nierownomiernosci rozktadu badanej cechy, m. in.



136  A. Twardowska

analiza zmian w czasie wspotczynnika Giniego czy metoda polegajaca na poréwnaniu
poziomow cechy w gornym i dolnym kwintylu rozktadu (Nowak, 2006).

W niniejszym artykule, do weryfikacji hipotezy o wystgpowaniu sigma-konwergencji,
zastosowano analiz¢ odchylen standardowych logarytmow naturalnych danej cechy.
Zgodnie z definicja, do pomiaru sigma-konwergencji w okresie t (t=1, 2, ..., T) stosowane
jest odchylenie standardowe logarytmow naturalnych poziomu produktu y;, do wartosci
srednich w okresie # zgodnie ze wzorem (Bal-Domanska, 2009, s. 10):

5 = VI (nyy — ny,)?
(N-1)
gdzie: y;, — warto$¢ cechy y dla obiektu i, w okresie ¢,

y; — $rednia arytmetyczna cechy y; (dla i=1,..., N obiektow) dla okresu ¢,
N — liczba badanych obiektow n =1, 2, ..., N.

O wystgpowaniu konwergencji typu sigma moéwi sig, jezeli odchylenie standardowe
logarytmow naturalnych z okresu na okres maleje. Przeciwny proces do konwergencji jest
nazywany dywergencja.

W celu weryfikacji wystgpowania sigma-konwergencji, analizie poddano dwadziescia
wybranych panstw Unii Europejskiej, dla ktérych posiadano dane na temat wysokosci
srednich cen gruntdw rolnych. Informacje na temat $rednich cen gruntow rolnych
pozyskano z danych publikowanych przez Eurostat oraz z publikacji Instytutu Ekonomiki
Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej Pafnstwowego Instytutu Badawczego (IERiGZ
PIB), opublikowane w opracowaniach ,Rynek ziemi rolniczej. Stan i perspektywy”.
Powyzsze dane dla poszczegodlnych panstw gromadzone przez IERIGZ pochodzity nie
tylko z panstwowych urzedow statystycznych, ale rowniez z takich zrodet jak ministerstwa
rolnictwa, osrodki naukowo-badawcze, instytucje i1 organizacje rolne oraz agencje
posrednictwa w obrocie gruntami rolnymi w poszczegoélnych krajach. W celu zbadania
wystegpowania zjawiska konwergencji, uznano, ze uzyskane dane wtérne zamieszczone w
ww. publikacjach sa wystarczajace do potwierdzenia lub odrzucenia hipotezy o istnieniu
sigma-konwergencji.

Badaniu poddano wystgpowanie konwergencji w trzech wymiarach: w calej Unii
Europejskiej (przyjmujac do analizy 20 panstw); pomigdzy panstwami tzw. starej Unii oraz
pomigdzy tzw. nowymi krajami UE. Jako nowe panstwa Unii Europejskiej przyjeto kraje,
ktére przystapity do Wspolnoty po 2004 roku. Okres badania ustalono na lata 2006 - 2016.

Rynek ziemi rolniczej w Unii Europejskiej

Instytucje odpowiedzialne za rynek ziemi rolniczej maja w Unii Europejskiej diuga
histori¢. Poczatki zainteresowania gruntami rolnymi si¢gaja 1957 roku, kiedy to powstata
Wspolna Polityka Rolna — zgodnie z postanowieniami Traktatu Rzymskiego wiaczono
rolnictwo do wspdlnego rynku Europejskiej Wspdlnoty Gospodarczej (Prokurat, 2017).
Glownymi celami WPR byly stabilizacja rynkow rolnych, poprawa warunkéw zycia
rolnikow 1 zwigkszenie produktywnosci rolnictwa (Chotkowski i Gazinski, 2011).
Proponowane byly rézne rozwiazania majace na celu wsparcie europejskiego rolnictwa.
Stopniowo tworzono instytucje, ktore miaty zapewni¢ stala pomoc rolnictwu w Unii
Europejskiej — ostatecznie powstat model rolnictwa, ktory przewiduje ingerencjg panstwa w
rynek. Regule Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej stanowiaca, ze traktaty nie
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przesadzaja zasad prawa wilasnoéci w panstwach cztonkowskich, wiele panstw UE
wykorzystuje do opracowania wlasnych przepisow prawnych dotyczacych obrotu gruntami
rolnymi. Zatem, w niektorych panstwach Unii, ceny gruntéw, zasady obrotu rynkowego
czy warunki dzierzawy moga by¢ regulowane (Prokurat, 2017).

Panstwa Unii Europejskiej sa znacznie zréznicowane pod wzgledem ogoélnej
powierzchni, a co za tym idzie, takze pod wzgledem powierzchni gruntéw uzytkowanych
rolniczo (rys. 1). Do panstw o najwigkszych obszarach gruntow rolnych nalezy zaliczy¢
Francje, Hiszpanig, Niemcy, Rumunig, Polske, Wlochy oraz Wielka Brytani¢. Wedlug
danych Eurostat powierzchnia gruntow uzytkowanych rolniczo w Polsce w 2015 roku
wynosita ponad 150 tys. km® co stanowilo okoto 50% powierzchni kraju. Panstwa o
najmniejszym areale gruntow ziemi rolniczej to panstwa niewielkie powierzchniowo, takie
jak Stowacja, Lotwa, Estonia, Belgia, Holandia. Najmniejszy procentowy udzial gruntow
uzytkowanych rolniczo w ogodlnej powierzchni kraju odnotowano w panstwach
skandynawskich — Finlandii i Szwecji. Natomiast najwigkszy udzial — w Danii, Irlandii, na
Wegrzech oraz w Rumunii — w tych panstwach ziemia wykorzystywana na cele zwiazane z
rolnictwem stanowi ok. 60 % powierzchni catkowitej tych panstw.
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Rys. 1. Powierzchnia gruntéw wykorzystywanych na cele rolnicze oraz udziat gruntow wykorzystywanych na cele
rolnicze w og6lnej powierzchni kraju w wybranych panstwach Unii Europejskiej (w 2015 r.).

Fig. 1. The agricultural land area and share agricultural land in the country’s total area in selected EU countries (in
2015).

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych Eurostat.

Polska na tle innych panstw Unii Europejskiej jest uznawana jako kraj $rednio
wyposazony w zasoby ziemi rolnej (Dzun i Musial, 2013). Powierzchnia ziemi
wykorzystywanej na cele rolnicze w Polsce stanowita w 2015 r. okoto 8% zasobu catej UE.
Wigksza powierzchnia ziemi rolniczej dysponowaty Francja, Hiszpania i Niemcy.

Ceny gruntow rolnych charakteryzuja si¢ duzym zrdéznicowaniem pomigdzy
poszczegdlnymi panstwami Unii Europejskiej (rys. 2). W roku 2006 najwyzsze ceny
odnotowano w takich panstwach jak Holandia, Belgia, Dania i Irlandia. W tych panstwach
ceny oscylowaly w granicach 27 tys. — 37 tys. euro za 1 ha gruntu. Najnizsze $rednie ceny
gruntow rolnych zaobserwowano na Litwie, Lotwie, w Estonii, Czechach, czy Bulgarii. W
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tych panstwach w 2006 roku ceny gruntdw rolnych wahaly si¢ w granicach od 486 do
okoto 1000 euro/ha. Srednia cena ziemi rolniczej we wszystkich badanych panstwach UE w
2006 roku wynosita 9 636 euro/ha.

W 2016 roku sytuacja ksztaltowata si¢ podobnie — tzn. z reguty wyzsze ceny wystgpowaty
w panstwach Europy Zachodniej — zdecydowanie najwyzsze s$rednie ceny gruntow
zaobserwowano w Holandii (ok. 58 tys. euro/ha). Rok 2016 nie byl w tym wzgledzie
wyjatkowy — w Holandii od wielu lat sa notowane najwyzsze ceny gruntdw. Ekonomiczne
warunki funkcjonowania rolnictwa w Holandii, w szczegdlno$ci otwarcie na konkurencje
Swiatowa spowodowaly wzrost popytu na grunty, co doprowadzito do wysokiego poziomu cen.
Nie bez znaczenia pozostaje fakt, ze Holandia jest niewielkim obszarowo panstwem, a na jej
terytorium obserwuje si¢ ekspansje obszarow zurbanizowanych. Pozyskanie gruntéw stato si¢
przedmiotem konkurencji migdzy sektorem rolnym a sektorami budownictwa czy infrastruktury
(Rynek ziemi rolniczej... 2017). Powyzej sredniej ceny wsrod badanych panstw (w 2016 roku
srednia cena wyniosta 13 815 euro/ha), znalazly si¢ rowniez takie kraje jak Belgia, Niemcy,
Dania, Irlandia, Wtochy, czy Wielka Brytania.
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Rys. 2. Srednie ceny ziemi rolniczej w wybranych panstwach Unii Europejskiej w latach 2006 i 2016.
Fig. 2. The average agricultural land prices in EU countries in 2006 and 2016.

Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych IERGIZ.

Najnizsze jednostkowe stawki za grunty rolne uzyskiwano w panstwach Europy
srodkowej i wschodniej. Najnizsze ceny odnotowano w Estonii (2 700 euro/ha), Lotwie
(2 771 euro/ha), Butgarii (3 890 euro/ha) oraz na Litwie (3 340 euro/ha).

We wszystkich z badanych panstw w analizowanym okresie nastapit wzrost cen
gruntow rolnych. Wyjatkiem jest Irlandia, gdzie odnotowano spadek cen gruntéw rolnych.
Przyczyny takiego stanu nalezy upatrywaé w naglym wzroscie popytu na grunty
przeznaczane na cele budowlane i inwestycyjne, ktory nastapit w 2006 roku. Wowczas
ceny ziemi rolnej wahaly si¢ w przedziale 55-65 tys. euro/ha. Wejscie gospodarki kraju w
fazg recesji w 2008 roku spowodowato spadek popytu na grunty rolne. W efekcie srednia
cena spadta ponizej 24,0 tys. euro/ha.

Biorac pod uwage ceny gruntéw rolnych w Unii Europejskiej, rynek gruntdéw mozna
podzieli¢ na dwie grupy:
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— tzw. ,stare” kraje Unii Europejskiej — w wigkszos$ci z tych panstw $rednie ceny gruntow
rolnych od lat utrzymuja si¢ na stabilnym, wysokim poziomie, dominuja transakcje
wolnorynkowe. Na zmiany cen ziemi wplyw ma przede wszystkim sytuacja
gospodarcza danego kraju oraz popyt na grunty w celach lokacyjnych.

— tzw. ,nowe” kraje Unii Europejskiej (panstwa, ktore przystapity do UE po 2004 roku) —
sytuacja na tych rynkach jest dynamiczna i zalezy od specyfiki danego kraju,
w wigkszosci z nich po przystapieniu do UE nastapit znaczny wzrost cen gruntow
rolnych oraz ozywienie na rynku.

Wyniki badan empirycznych

W Unii Europejskiej zauwaza si¢ znaczne zréznicowanie poziomu oraz dynamiki
zmian cen gruntéw rolnych. Do czynnikow wplywajacych na ksztattowanie si¢ poziomu
cen gruntow w poszczegdlnych krajach nalezy zaliczy¢ ich dostgpnos¢é na rynku
(uwarunkowana m.in. zasobami, w tym udzialem tych gruntow w ogolnej powierzchni
kraju), oraz regulacjami prawnymi poszczegélnych panstw w zakresie zasad obrotu
gruntami rolnymi (Laskowska, 2014). Analizujac zmiany w poziomach cen, jakie nastapity
w badanym okresie stwierdzono, ze ziemia rolnicza w panstwach tzw. ,,starej” UE zyskuje
wolniej na warto$ci niz grunty rolne w panstwach przyjetych do Wspolnoty po 2004 roku.

W zakresie wystepowania zjawiska konwergencji, analizie poddano integracj¢ rynku
gruntow rolnych w catej Unii Europejskiej (rys. 3). Odchylenia standardowe logarytmow
naturalnych z okresu na okres sa coraz mniejsze. Linia trendu o nachyleniu ujemnym jest
istotna statystycznie. Zatem, wystepuje zjawisko sigma-konwergencji.
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Rys. 3. Konwergencja typu sigma pomigdzy cenami gruntéw rolnych w panstwach UE.
Fig. 3. Sigma convergence of agricultural land prices in European Union countries.

Zrodto: opracowanie whasne na podstawie wynikéw badan.

Uzasadnieniem wystgpowania sigma-konwergencji jest dynamiczny wzrost cen ziemi
w nowych panstw cztonkowskich (w szczegolnosci na Stowacji, w Czechach, Bulgarii czy
w Polsce) oraz w miarg stabilny poziom cen ziemi w panstwach tzw. starej Unii (przede
wszystkim w Belgii, Danii, Francji, we Wtoszech). W panstwach, ktore przystapilty do UE
po 2004 roku, znaczny wzrost cen prowadzi do systematycznego ,.doganiania” cen
wystgpujacych w pafstwach juz wcze$niej nalezacych do Unii. Te dwa zjawiska —
dynamiczny wzrost cen w nowych panstwach UE oraz wzgledna stabilizacja na rynkach
panstw tzw. starej UE — wystepujace jednoczesnie, prowadza do stopniowego zmniejszania
zrdznicowania poziomu cen ziemi rolniczej w Unii Europejskiej.
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W odniesieniu do panstw nalezacych do Unii Europejskiej przed 2004 r., w
poczatkowym okresie badania, tj. od 2007 do 2011 roku, nastegpowalo zmniejszenie
zrdznicowania poziomow cen ziemi rolniczej w tych panstwach (rys. 4). Od 2011 do 2016
roku nastgpila stabilizacja na rynku ziemi rolniczej — w zakresie analizy logarytmow
naturalnych nie wystgpowaty zmiany — wzrost lub spadek wartosci poziomow odchylen.
Linia trendu badanego zjawiska jest nachylona ujemnie, oraz jest istotna statystycznie, co
moze S$wiadczy¢ o zachodzacym zjawisku sigma-konwergencji. Warto dodaé, ze
zmniejszenie réznic cenowych nastapitlo w sposob skokowy na przetomie lat 2009-2010 i
od tego czasu procesy sigma-konwergencji nie sa widoczne.
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Rys. 4. Konwergencja typu sigma pomigdzy cenami gruntéw rolnych w panstwach tzw. starej UE.
Fig. 4. Sigma convergence of agricultural land prices in so-called old European Union countries.

Zrodto: opracowanie whasne na podstawie wynikéw badan.

Rysunek 4 dotyczy wszystkich panstw, ktore zaliczono do tzw. ,,starej” Unii. W toku
przeprowadzonych analiz zweryfikowano réwniez zmiany poziomdéw odchylen
standardowych logarytmoéw naturalnych, przy uwzglednieniu jedynie panstw, w ktorych
nastapit wzrost cen gruntow rolnych w badanym okresie. Jedynym przypadkiem,
nieodpowiadajacym powyzszemu kryterium jest Irlandia, w ktorej w latach 2006 — 2016
odnotowano spadek cen ziemi rolniczej. Irlandia jest jedynym panstwem, w ktorym
zaobserwowano odmienng tendencj¢ od pozostalych panstw, zatem zdecydowano si¢ na
wyeliminowanie tej zmiennej oraz sprawdzenie, czy wplynie to znaczaco na otrzymane
wyniki (rys. 5).

0,76

0 =

£3

= =

== 4

EE y=-0,0027x + 6,1962

= R2=0,3048

< >

g = 0m ® .

<

2 E

S E ¢ o o

e ©

25 « * 0

© = 0,68 , . : . : J
2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017

Rys. 5. Konwergencja typu sigma pomigdzy cenami gruntéw rolnych w tzw. starych panstwach UE, po
wyeliminowaniu Irlandii.

Fig. 5. Sigma convergence of agricultural land prices in so-called old European Union countries (without Ireland).

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie wynikéw badan.
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Wykres 5 rowniez potwierdza skokowy charakter zmniejszenia réznic cenowych. Przy
uwzglednieniu tzw. ,,starych” panstw nalezacych do UE, w ktorych w badanym okresie
nastgpowatl wzrost cen ziemi rolniczej, linia trendu jest nachylona ujemnie, ale jest
nieistotna statystycznie (p-value na poziomie 0,078). W zwiazku z faktem, Ze po
wyeliminowaniu wylacznie jednej zmiennej wyniki nie spetniaja kryterium istotnosci,
przyjeto, ze w panstwach ,.starej” Unii nie wystapita w badanym okresie konwergencja
typu sigma mig¢dzy cenami gruntéw rolnych.

Do ,,nowych” panstw Unii Europejskiej zaliczono Bulgarig, Czechy Estonig, Litwe,
Lotwe, Rumunig, Stowacje, Wegry oraz Polske. Pomigdzy cenami gruntow rolnych w tych
krajach, w okresie objetym analiza, miatlo miejsce mniejsze zréoznicowanie cen gruntow
(rys. 6), czego efektem jest nizszy poziom odchylen standardowych logarytméw
naturalnych niz w przypadku catej UE (rys. 3) i ,,starej” UE (rys. 41 5).
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Rys. 6. Konwergencja typu sigma pomigdzy cenami gruntow rolnych w tzw. nowych panstwach UE.
Fig. 6. Sigma-convergence of agriculture land prices in so-called new European Union countries.

Zrodto: opracowanie whasne na podstawie wynikow badan.

W ,nowych” panstwach UE, trend liniowy wykazujacy tagodne ujemne nachylenie,
dla badanego okresu jest nieistotny statystycznie. Zatem nie zachodza przestanki do
potwierdzenia wystgpowania sigma-konwergencji. Brak wyraznej tendencji czasowej
zjawiska oraz coroczne wahania $§wiadcza o dynamicznej sytuacji na rynku gruntow
rolnych w ,nowych” panstwach UE i niejednolitych zmianach cen na tych rynkach.
W badanym okresie nie zaobserwowano tez wystgpowania zjawiska przeciwnego, tzn.
dywergencji cen.

Podsumowanie

Ceny gruntow rolnych w badanym okresie wzrosty we wszystkich analizowanych
krajach UE (z wyjatkiem Irlandii). Wyzszy procentowy wzrost cen zaobserwowano w tzw.
»howych” panstwach UE, ktore przystapity do Wspolnoty po 2004 roku — wejscie nowych
panstw do Unii Europejskiej spowodowalo w tych krajach znaczny wzrost cen gruntéw
rolnych. Tempo i skala wzrostu cen gruntow rolnych w panstwach tzw. ,starej UE” jest
mniejsze. Pomimo znacznego wzrostu cen gruntéw rolnych w nowych panstwach Unii
Europejskiej, nadal zauwazalne sa dysproporcje pomigdzy cenami gruntdéw w tzw. nowych
i starych panstwach Unii. W Zadnym z ,,nowych” panstw UE ceny gruntow rolnych nie
przekroczyty $redniej ceny gruntow rolnych dla catej Unii Europejskie;j.
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Na podstawie przeprowadzonej analizy, mozna uznac, ze dla catej Unii Europejskiej
wystepuje zjawisko konwergencji cenowej typu sigma. Nastgpuje bowiem zjawisko
zmniejszania si¢ zréznicowania poziomow cen gruntow rolnych migdzy krajami w UE.
Wystgpujace zjawisko zwiazane jest z dynamicznym wzrostem cen ziemi nowych panstw
czlonkowskich oraz ze stabilnym poziomem cen ziemi w panstwach tzw. starej Unii.
Dynamiczny wzrost cen w nowych panstwach UE oraz wzgledna stabilizacja na rynkach
panstw tzw. starej UE prowadza do stopniowego zmniejszania zréznicowania poziomu cen
ziemi rolniczej w Unii Europejskiej. Przeprowadzone badania nie potwierdzily
wystegpowania zjawiska konwergencji typu sigma pomigdzy tzw. nowymi panstwami Unii
Europejskiej. W przypadku krajow ,starej” Unii badania nie byly jednoznaczne, a ich
wyniki w znacznym stopniu determinowane byly nietypowym przebiegiem cen w Irlandii.

Ostateczna konkluzja sprowadza si¢ do uznania postgpujacej integracji na rynku ziemi
rolniczej w UE. Mimo braku mobilnosci ziemi, jako czynnika produkcji, obserwujemy
wyréwnywanie si¢ jego cen. Wynika¢ to moze z praktycznie nieograniczonego przeptywu
towarow rolno-zywno$ciowych oraz przeplywu kapitatu. Brak istotnej konwergencji cen
typu sigma w grupie ,,starych” i w grupie ,,nowych” krajow czlonkowskich wskazywac
moze na wystgpowanie granic dla pelnej integracji rynkéw ziemi rolniczej w krajach UE.
Przypuszczenia te warto zweryfikowa¢ w przysztosci poprzez sprawdzenie wystgpowania
zjawiska absolutnej 1 wzglednej konwergencji cen typu beta.
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